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1.Taustaa

Maapolitiikka

Maapolitiikan harjoittaminen kuuluu kunnan lakisaateisiin tehtaviin (MRL § 20).
Maapolitiikalla tarkoitetaan kunnan maanhankintaan, -luovutukseen, kunnan
maaomaisuuden hallinnointiin ja yksityisen maan kaavoittamiseen seka yksityisessa
omistuksessa olevien rakentamiskelpoisten tonttien rakentamisen edistamiseen
liittyvia tavoitteita ja toimenpiteita.

Asuntopolitiikka

Asuntopolitiikalla on vahvoja yhtymakohta maapolitiikkaan seka kuntien elinvoiman ja
viihtyvyyden edistamiseen. Asuntopolitiikka on kunnan alueella olevien asumisen
vaihtoehtojen monipuolista kehittamista, joka ulottuu maapolitiikan, kaavoittamisen ja
asuntojen rakentamisen lisaksi sosiaalisiin ja yhteiskunnallisiin asumiseen liittyviin
kysymyksiin.

Maa- ja asuntopoliittinen ohjelma

Tassa ohjelmassa kunta paattaa maa- ja asuntopoliittisista tavoitteistaan, ja niista
toimintatavoista, joilla tavoitteet pyritdan saavuttamaan. Jotta maankaytolle ja
asuntorakentamiselle asetetut tavoitteet voivat toteutua, tulee kaikkien maankaytdn
toimenpiteiden vaikuttaa samaan suuntaan. Ohjelmatyon tavoitteena on luoda
pitkajanteiset linjaukset maapolitiikan harjoittamiseen. Kuntalaisten nakékulmasta
tarkeita tavoitteita ovat kunnan toiminnan ennustettavuus seka kuntalaisten
tasapuolinen ja oikeudenmukainen kohtelu maa- ja asuntopolitiikan toimissa.

Sauvon kunnan maa- ja asuntopoliittisen ohjelman laatimisesta on paatetty vuoden
2022 talousarvion hyvaksymisen yhteydessa. Jatkossa maa- ja asuntopoliittinen
ohjelma tarkistetaan valtuustokausittain seka tarvittaessa kuntastrategian tai
kaavoituksen niin vaatiessa. Tarkistuksen yhteydessa arvioidaan maa- ja
asuntopolitiikan tavoitteiden ja toimenpiteiden ajantasaisuutta seka asetettujen
tavoitteiden saavuttamista.

Kuntastrategia

Kunnanvaltuuston 6.6.2022 hyvaksymassa Sauvon kuntastrategiassa tavoitellaan
vakiluvun kasvua ja vetovoimaa. Yhdeksi valtuustokauden strategiseksi hankkeeksi on
valittu "Kasvun mahdollistajat”, joka tarkoittaa kaytanndssa niita tekoja, joilla voidaan
edistaa uudisrakentamista seka asumisymparistdn toimivuutta ja viihtyisyytta.
Vakiluvun ja asuntokannan kasvu ovat keskeisia valtuuston linjaamia strategisia



tavoitteita talle valtuustokaudelle. Tama ohjelma tarjoaa tarkempia linjauksia
tavoitteiden saavuttamiseksi.

Seudullinen yhteistyo ja olemassa olevat sopimukset
Turun kaupunkiseudun maa- ja asuntopoliittinen ohjelma 2022-2025

Turun kaupunkiseudun yhteinen maa- ja asuntopoliittinen ohjelma vuosille 2022-2025
on hyvaksytty Sauvon kunnanhallituksessa 20.12.2021 ohjeellisena noudatettavaksi.
Sauvon kunnan omalla ohjelmalla ei ole tarkoitus korvata tai kumota seudullista maa-
ja asuntopoliittista ohjelmaa, vaan tarkentaa sita Sauvon omien tavoitteiden osalta.

Turun kaupunkiseudun ja valtion valinen MAL-sopimus 2020-2031

Merkittavimmat Turun kaupunkiseudun asunto- ja maapolitiikkaa ohjaavat
sopimukset ja suunnitelmat ovat maankaytdn, asumisen ja liikenteen (MAL) sopimus
vuosille 2020-2031 seka vuonna 2012 laadittu Turun kaupunkiseudun rakennemalli
2035.

MAL-sopimuksen asumiselle asetettu tavoite vuodelle 2030 on, etta kaupunkiseutu on
vetovoimainen ja tarjoaa monipuolisia asumismahdollisuuksia erilaisissa ymparistoissa,
ja etta asunnottomuutta ei esiinny Turun seudulla. Tavoitteena on noin 40 000 uutta
asuntoa, ja etta kohtuuhintaisen ARA-asuntotuotannon osuus koko asuntotuotannosta
on kasvanut. Lisaksi asuntotuotanto on keskittynyt erityisesti kavely-, pyoraily- ja
joukkoliikennevydhykkeille.

Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035

Turun kaupunkiseudun rakennemalli laadittiin vuonna 2012 edistamaan
kaupunkirakenteen kestavaa kehitysta ja alueen vetovoimaisuutta. Rakennemallissa
varaudutaan tavoitteellisesti noin 75 000 asukkaan lisdykseen vuoteen 2035
mennessa. Vaestdnkasvusta suurin osa, noin 80 %, on osoitettu ydinkaupunkiseudulle
ensisijaisesti yhdyskuntarakennetta tiivistaen. Noin 20 % vaestdonkasvusta on osoitettu
ydinkaupunkiseudun ulkopuolisiin taajamiin ja niiden valittdmaan laheisyyteen
asemakaavoitetuille alueille.

Turun kaupunkiseudun aseman vahvistaminen kaupunkiseutujen valisessa kilpailussa
on rakennemallitydn keskeisin tavoite. Edellytyksena on vahva ydinkaupunkialue ja
siella aiempaa kehitysta voimakkaampi vaeston ja tyopaikkojen maaran kasvu.
Rakennemallissa varaudutaan luomaan edellytykset vahintaan 20 000 tyopaikan
lisdamiseksi osoittamalla erityyppiselle yritystoiminnalle riittavasti houkuttelevia
sijoittumispaikkoja.

Rakennemallissa kasvun sijoittamisessa on pyritty ennen kaikkea nykyisen
yhdyskuntarakenteen taydentamiseen ja tiivistamiseen kestavan kehityksen
edistamiseksi. Maakunnalle tyypillinen monikeskuksinen aluerakenne vahvistuu
erilaisten keskusten muodostaessa toisiinsa kytkeytyvan seudullisen verkoston.



Maaseudulla asutus kohdennetaan ensisijaisesti tukemaan olemassa olevia
palvelutaajamia.

Asuinalueiden monipuolisuutta voidaan kehittaa yhdistelemalla niissa erilaisia
talotyyppeja ja asuntojen hallintamuotoja seka huomioimalla erilaiset ikaryhmat ja
elamantyylit suunniteltaessa julkisia tiloja. Rakennemallitydssa on otettu huomioon
vaeston ikaantymisen ja asuntokuntien koossa tapahtuvien muutosten merkitys
rakentamisen maaraan ja asuinalueiden sijaintiin suhteessa tydpaikkoihin, palveluihin
seka joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin.

Yhteista erilaisille asuinalueille on pyrkimys niin tydpaikkojen, palveluiden kuin
virkistysalueidenkin hyvaan saavutettavuuteen. Suurin osa uudelle
asuntorakentamiselle rakennemallissa osoitetuista alueista sijaitsevat jalankulku-,
pyoraily- ja joukkoliikennevyohykkeilla. Joukkoliikenteen kilpailukykya pyritaan
parantamaan etenkin keskuksiin suuntautuvassa liikenteessa. (Turun kaupunkiseudun
rakennemalli 2035.)

Turun kaupunkiseudun rakennemallin paivitystyo on alkamassa vuonna 2024.



1.1 Vaest6 ja asuminen Sauvossa

Vaesto

Vuoden 2017 lopussa Sauvossa asui 3007 asukasta. Sen jalkeen kunnan vakiluku on
pysynyt hieman alle 3000 asukkaassa, vaihdellen 3012 ja 2924 valilla. Vuonna 2021
kunnan kokonaisvakiluku kasvoi voimakkaan kuntien valisen muuton ja
poikkeuksellisen suuren syntyvyyden seurauksena. Vuonna 2022 vakiluku taas naytti
tilastojen mukaan laskevan, ja kasvavan jalleen merkittavasti vuoden 2023
loppupuolella. Vaihtelun selittavana tekijana on vuoden 2022 aikana kuntaan
muuttaneiden ukrainalaisten pakolaisten maara. He ovat alkaneet nakya kunnan

vakiluvussa vasta, kun heille on tullut mahdollisuus hakea kotikuntaa Sauvosta vuoden
2023 aikana.

Vuosina 2019-2023 vain 10 varsinaissuomalaista kuntaa on onnistunut kasvattamaan
vakilukuaan (Turku, Kaarina, Raisio, Lieto, Naantali, Paimio, Rusko, Masku, Taivassalo ja
Kustavi) Eniten vakilukuaan menetti samalla ajanjaksolla Salo, Uusikaupunki, Loimaa ja
Somero. Sauvo sijoittuu tassa vertailussa maakunnan keskikastiin Auran, Nousiaisten,
Vehmaan ja Oripaan kanssa alle 50 asukkaan vakiluvun laskulla.

Sauvon kunnalle ominaista on myds merkittava vapaa-ajan asukkaiden lukumaara.
Ihmisten vapaa-ajanasunnoillaan viettama aika lisaantyi selvasti pandemia-aikana ja
etatydn lisaantyessa Sauvossa asuu yha enemman vakea myads talviaikaan. Namakaan
ihmiset eivat nay kunnan vakiluvussa.

Viestd kuukausittain (Tilastokeskus, ennakkoviestd)

Kuva 1. Sauvon vakiluvun kehitys tammikuusta 2020 maaliskuuhun 2024.

Suomen vaestorakenne ikaantyy, ja nain on myos Sauvossa. Vuoden 2022 lopussa
Sauvossa asui 77 yli 85-vuotiasta. Vuonna 2035 Tilastokeskus ennustaa heita olevan 181.
Samaan aikaan syntyvyys laskee ja lasten ikaluokat pienenevat. Toisaalta Sauvo on
monesti pystynyt peittoamaan Tilastokeskuksen ennusteet kouluikaisten lasten
lukumaaran laskusta houkuttelemalla uusia lapsiperheitd muuttamaan Sauvoon.
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Viestd 2008-2022, vaestdennuste 2023-2040 (Tilastokeskus)
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Kuva 2. Sauvon ikaryhmien mukainen vaesto 2008-2022 ja vaestéennuste 2023-2040

Sijainti ja olosuhteet

Sauvo sijaitsee Turun kaupunkiseudun laidalla, saaristomeren aarella. Meilla on pitka, yli
130 kilometrin mittainen rantaviiva, joka houkuttelee niin vapaa-ajan kuin vakituisiakin
asukkaita merelliseen elamaan, mutta kuitenkin hyvien yhteyksien paassa suurista
kaupungeista. Meren rannalle rakentamista saadetaan kunnan rantaosayleiskaavassa,
joka on hyvaksytty vuonna 2003.

Sauvon kirkonkylalta on matkaa Paimioon 15 min, Turkuun 30 min, Saloon 30 min ja

Helsinkiin 1 h 40 min.




Yhdyskuntarakenne ja asumisen muodot

Karkeasti voidaan sanoa, etta yli puolet sauvolaisista asuu keskustaajamassa tai sen
laheisyydessa ja loput asuvat kunnan hajallaan sijaitsevissa eri kyla- ja
asutuskeskuksissa seka haja-asutusalueella. Keskustaajaman jalkeen suurimmat
asutuskeskittymat ovat Osmalahden ja Lautkankaren asuinalueet seka Rantolan kyla.

Uudisrakentamisen maara ei ole viime vuosina ollut 2000-luvun alun huippuvuosien
tasolla. Vuosina 2010-2013 Sauvoon valmistui 87 uutta asuntoa ja vuosina 2018-2021
enaa 17. Toisaalta kunnan vuokra-asunnot ovat olleet parin viime vuoden aikana
kysytympia kuin vuosikausiin. Osaltaan asuntojen kovaan kysyntaan vuonna 2022 on
vaikuttanut akillinen tarve ukrainalaisten sotapakolaisten hatamajotukselle kunnan
alueella. Vuokra-asuntojen kysynta on kuitenkin kasvanut Sauvossa jo ennen
ukrainalaisten pakolaisten tuloa kuntaan.

Vuonna 2019 sauvolaisista asunnoista 63 % oli omistettuja taloja, 10 % omistettuja
osakeasuntoja, 4 % Arava- ja korkotukivuokra-asuntoja, 9 % muita vuokra-asuntoja, alle
1% asumisoikeusasuntoja ja 15 % asunnoista hallintaperuste oli muu tai tuntematon.
Asunnoista 77 % oli pientaloja, 18 % rivi- tai ketjutaloja ja 3 % asuinkerrostaloja.

Sauvon rakennuskannasta merkittava osuus on vapaa-ajan asuntoja, erityisesti ranta-
alueella. Vapaa-ajan asukkaiden maaraa tai kunnassa viettamaa aikaa ei pystyta
tarkkaan arvioimaan, mutta Tilastokeskuksen mukaan Sauvossa oli joulukuussa 2023
1371 kesamdkkia. Samaan aikaan Sauvossa oli Tilastokeskuksen mukaan 1651
vakituiseen asumiseen tarkoitettua asuntoa.

Liikkuminen ja liikennehankkeet

Sauvossa liikkuu yksi julkisen liikenteen linja-autovuoro, joka kulkee Turusta
Taalintehtaalle. Sauvossa linja-auto pysahtyy Kemidntien varren pysakeilla seka
Vahvistentien ja Sauvontien muutamalla pysakilla. Sauvon torilla on Sauvon
paapysakki. Kdytanndssa liikkuminen Sauvossa on vaikeaa ilman omaa autoa. Iso osa
Sauvon koulukeskuksen oppilaista ovat koulukuljetusten piirissa.

Rakennettua jalankulku- ja polkupyoravaylaa on Sauvon keskustaajamassa
Saustilantien varrella seka lyhyenpia patkia Sauvontien, Karunantien ja Sauvon-
Kemiontien varrella. Vuoden 2023 aikana on tarkoitus rakentaa merkittava uusi
jalankulku- ja polkupydravayla Lautkankaren asuinalueelta Kemiontien varrelle
Saustilantielle saakka. Tama helpottaa liikkumista keskustaajamaan erityisesti
Lautakankaren asukkaita, mutta myos laajemmin Korvalantien ja Vanhan Karunantien
varrelta keskustaan liikkuvia.



1.2 Vaeston ja asumisen kehittyminen tulevaisuudessa

Asuntotuotantoon ja -markkinoihin vaikuttavat monet tekijat, kuten
maailmantalouden tilanne, ilmastonmuutos, vaestorakenteen seka kotitalouksien
rakenteen muuttuminen, vaestdon kansainvalistyminen ja vaatimukset lisata
vhdyskuntarakenteen ekologisuutta ja energiatehokkuutta.

Myds elamantapojen yksilollistyminen, asumisen palvelullistuminen, asumistoiveiden
monipuolistuminen, monipaikkaisuustrendin kasvu ja koronapandemian aikana
alkanut etatydn merkittava yleistyminen on huomioitava asuntotuotantoa
suunniteltaessa. Vuoden 2022 aikana taas lammitysenergian, sahkdn ja autoilun
kallistuminen on vaikuttanut ihmisten toiveisiin asumisen suhteen.

Koko Suomessa vaestd ikaantyy, vahenee ja keskittyy. Nopeiden liikenneyhteyksien,
koulutuksen ja sijainnin valisen yhteyden ennustetaan vain vahvistuvan
tulevaisuudessa. Kaupungistumis-, keskittymis- ja vyohykekehitys seka
monipaikkaisuus etenevat samanaikaisesti, mika tekee tulevaisuuden ennustamisesta
erittain haastavaa.

Yleisesti ottaen voidaan sanoa, etta Turun seutu hyotyy vallitsevista muutoksista ja on
elinvoiman ja vetovoiman mittareita koko Suomen karkea paakaupunkiseudun ja
Tampereen seudun jalkeen.

Aluekehittamisen konsultointiyritys MDI julkaisi 30.9.2023 oman Vaestdoennusteensa
vuodelle 2040, jossa on esitetty nelja vaihtoehtoista tulevaisuusskenaariota Suomelle:
perusura (nykyiseen vaestdrakenteeseen perustuva ennuste), hajautuminen,
kaupungistuminen ja kansainvalistyminen.

MDI ennustaa, etta perusuralla Sauvon vakiluku kasvaa vuoteen 2040 mennessa 2,9 %.
Hajautumisen skenaariossa Sauvon vakiluku kasvaisi vuoteen 2040 mennessa 1,5 %.
Kaupungistumisen skenaariossa Sauvon vakiluku laskisi vuoteen 2040 mennessa -2,5
%. Kansainvalistymisen skenaariossa Sauvon vakiluku kasvaisi vuoteen 2040 mennessa
kaikkein eniten, jopa 6,1 %.

Vaikka erilaisiin matemaattisiin ennusteisiin on syyta suhtautua varauksella, osoittaa
niin Tilastokeskuksen kuin MDI:n vaestdennusteet, etta Sauvon sijainti etelaisen
Suomen kasvualueella takaa sen, etta meilla ei ole odotettavissa akillista hataa
vakiluvun laskun suhteen vaestdrakenteellisista tai maantieteellisista syista.
Suurimmassa osassa Suomen kuntia tilanne on paljon Sauvoa haastavampi.

Arjen sujuvuuteen vaikuttaa enemman minuutit kuin kilometrit. Inmiset miettivat,
montako minuuttia tydmatka kestaa (liikennevalineesta riippumatta) ja se vaikuttaa
merkittavasti paatokseen asunnon rakentamisesta. Kun tarkastellaan Sauvon
saavutettavuutta minuuteissa Turun keskustasta, sujuvan arjen nakdkulmasta parhaat
asuinalueet Sauvossa sijaitsevat Kemidntien, Karunantien ja Vanhan Karunantien
lahella Paimion rajalta muutama kilometri keskustaajamasta Kemiodn pain.
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Kuva 4. Saavutettavuus omalla autolla Turun keskustasta. Lahde: MDI.

Suoranaisesti teoria ei nayta toteutuneen Sauvon muuttotilastoja tarkastellessa
ainakaan vuosilta 2015-2020. Sauvon osalta seka vaestonlisaykset etta vaestonlaskut
vaikuttavat hajautuvan hyvin tasaisesti kunnan alueelle.




Turun seutukunnan viestonmuutos 1 x 1 km vdestoruuduissa

2015-2020
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W -101--150
N -51--100
B -26 - -50
-1--25
Ei muutosta/ei asutsta|
1-25
1 26-50
Il 51 - 100
I 101 - 150
I YIi 150
[ Vesialueet
== Rautatie
= \/altatie

Aineisto: MML, SYKE; YKR 2019 & 0 20 40 Km
s |
Tilastokeskus; vaestoruutuainiesto 1

Kuva 5. Turun seutukunnan vaestonmuutos 2015-2020. Tarkastellulla ajanjaksolla
vakiluku alueella kasvoi yhteensda noin 13 000 ihmisella. Lahde: MDI.




2.Kaavoitus

Kaavoituksen tavoitteena on luoda edellytykset hyvalle elinymparistolle seka edistaa
ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurillisesti kestavaa kehitysta.
Kaavoituksella ohjataan alueiden kayttoa ja rakentamista. Maankaytdon
suunnittelujarjestelmaan kuuluvat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet,
maakuntakaava, yleiskaava ja asemakaava.

Kaavoitusta ohjaa maankaytto- ja rakennuslaki, joka 1.1.2025 alkaen jakautuu
alueidenkayttolakiin seka erilliseen rakennuslakiin. Kaavoitusta ohjaa 1.1.2025 alkaen
alueidenkayttolaki.

Lain 20 § mukaan: Kunnan on huolehdittava alueiden kdyton suunnittelusta ja
maapolitiikan harjoittamisesta alueellaan. Kunnalla on oltava kaytettdvissadn
tehtaviin riittavat voimavarat ja asiantuntemus.

1.1.2025 lahtien lailla ohjataan kuntia kaavojen ajantasaistamiseen seuraavasti:
Yleiskaava

Kunnan tulee huolehtia tarpeellisesta yleiskaavan laatimisesta ja sen pitamisesta
ajan tasalla (MRL §36).

Yleiskaavan ajantasaisuuden maarittelyssa ei ole laissa saadettya maaraaikaa.
Asemakaava

Asemakaava on laadittava ja pidettavad ajan tasalla sitd mukaa kuin kunnan kehitys
taikka maankdyton ohjaustarve sita edellyttdaa.

Maankayton ohjaustarvetta arvioitaessa on otettava huomioon erityisesti
asuntotuotannon tarve ja elinkeinoeldmadn toimivan kilpailun edistadminen. (MRL § 51)

Asemakaavan ajantasaisuus

Sellaisen asemakaavan alueella, joka on ollut voimassa yli 13 vuotta ja joka
merkittavalta osalta on edelleen toteuttamatta, rakennuslupaa ei saa myontad
sellaisen uuden rakennuksen rakentamiseen, jolla on alueiden kaytén tai
ymparistokuvan kannalta olennaista merkitystd, ennen kuin kunta on arvioinut
asemakaavan ajanmukaisuuden. Arviointi ei kuitenkaan ole tarpeen, jos kaavan
ajanmukaisuus on arvioitu viimeksi kuluneiden viiden vuoden aikana. (MRL § 60)

Seuraava MRL § 60 mainittu mahdollisuus erityisesta syysta pidentann kaavan
ajantasaisuuden tarkastelua 20 vuoteen poistuu 1.1.2025 alueidenkayttdlaista: Edella 2
momentissa saadettyd 13 vuoden maardaikaa voidaan erityisesta syystd
asemakaavassa lyhentaad tai pidentada. Madraaika ei kuitenkaan saa olla lyhyempi
kuin viisi vuotta eikd pitempi kuin 20 vuotta.
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2.1 Maakuntakaava

Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen
maakuntakaavat, jotka muodostavat yhdessa Varsinais-Suomen maakuntakaavan.
Kaava on vahvistettu 20.3.2013.

Tuulivoimavaihemaakuntakaava on saanut lainvoiman 29.1.2016.
Vaihemaakuntakaavassa on osoitettu tuulivoimatuotantoon parhaiten soveltuvat
alueet. Kaavassa yksi tuulivoimatuotantoon soveltuva alue on osoitettu osittain Sauvon
kunnan alueelle.

Varsinais-Suomen taagjamien maankadyton, palveluiden ja liikenteen
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018. Kaavassa on
keskitytty taajamien maankaytdn seka taajamiin liittyviin kaupan palveluverkon ja
lilkenteen kysymyksiin. Kaavan tavoite on suunnata taajamien kasvu nykyisille
maakuntakaavan aktiivisen maankayton alueille seka keskeisille, erityisesti
vetovoimaisuustekijéiltaan kehitettaville alueille. Vaihemaakuntakaavassa Sauvon
keskustataajamalla on merkinta "Taajamatoimintojen alue / kyla”.

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty
mMaakuntavaltuustossa 14.6.2021. Kaava kasittelee luonnonvarojen kayttoa
kiertotalouden ja biotalouden nakokulmasta, arvokkaiden luontoalueiden sailyttamista
seka virkistysalueiden turvaamista maakunnassa. Sauvon osalta kaavassa on useita
luontoarvo-, virkistys- ja luonnonvaramerkintgja.

Ajantasainen kooste maakuntakaavoista I1&ytyy Varsinais-Suomen liiton internet-
sivuilta osoitteesta https://varsinais-suomi.fi/suunnittelu/maakuntakaava/.
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2.1 Yleiskaavat

Sauvon kunnassa ei ole koko kunnan kattavaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
Rantaosayleiskaava

Turun hallinto-oikeus on vahvistanut Sauvon rantaosayleiskaavan 30.6.2004. Kaava-
alue kasittaa Sauvon merenrannat seka alueella olevien jarvien ja saarien rannat
lukuun ottamatta voimassa olevia asemakaava- ja ranta-asemakaava-alueita. Alue
sisaltaa noin 130 km rantaviivaa seka 850 rakennusta, alueen pinta-ala on noin 3 400
hehtaaria. Rantaosayleiskaava toimii suoraan rakentamista ohjaavan
oikeusvaikutteisena yleiskaavana.

Lisaksi Sauvon kunnanvaltuusto on 11.11.2009 hyvaksynyt Sauvon rantaosayleiskaavan
taydennyksen. 1.1.2025 rantaosayleiskaavan laadinnasta on 20 vuotta ja edellisesta
taydennyksesta 15 vuotta. Taydennyksen yhteydessa ei ole tehty koko kaavaan
ajantasaisuutta koskevaa arviointia.

Rantaosayleiskaava on katseltavissa ositteessa
https://kuntanetcloud02.cgisaas.fi/karttapalvelu.sauvo/.

Kirkonkylan osayleiskaava

Valtuusto on hyvaksynyt Kirkonkylan osayleiskaavan vuonna 1977. Osayleiskaava on
sisaltanyt myos Lautkankaren asuinalueen ja sen perusteella on tehty mm.
Lautkankaren omakotitalotonttien palstoituspaatokset. Lautkankarella ei ole
oikeusvaikutteista asemakaavaa.
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2.1 Asemakaavat

Sauvon kunnassa asemakaavoitettu alue sisaltaa keskustataajaman, sen laheisyydessa
MT 181:n varrella olevan erillisen Kulmala-Timperin teollisuusalueen seka Osmalahden,
Rantolan ja Foudilan alueet osittain.

Rakennuskaava on maalaiskunnissa kaytossa ollut kaavamuoto. Uuden maankaytto- ja
rakennuslain myota vanhat rakennuskaavat tulivat voimaan asemakaavoina 1.1.2000.
Ennen nykyisen kaikkia kuntia koskevan yhdenmukaisen asemakaavajarjestelman
syntymista taajaman rakentamista kaupungin asemakaava-alueen ulkopuolella
ohjattiin rakennuskaavalla. Rakennuskaava oli siten kaupungin asemakaavan vastine,
joskaan se ei aina ollut yhta yksityiskohtainen. Katujen sijasta rakennuskaava-alueella
osoitettiin rakennuskaavateita. Rakennuskaavassa ei osoitettu asemakaavan tapaan
tontteja eika korttelinsisaista tonttijakoa ollut suoritettava. Nykyisin rakennuskaavan
sijasta laaditaan aina asemakaava ja aikaisemmat rakennuskaavat ovat muuttuneet
asemakaavoiksi.

Voimassa olevat asemakaavat
Foudilan asemakaava

e Hyvaksytty valtuustossa 4.2.2008 § 7
e P3ivitettdva / ajantasaisuus tarkistettava: 2025

Kallenmaen asemakaava ja asemakaavan muutos

e Hyvaksytty valtuustossa 27.1.2014 § 5
e Paivitettdva / ajantasaisuus tarkistettava: 2027

Keskustan asemakaavan muutos, korttelit 62, 63 ja 147

e Hyvaksytty valtuustossa 8.11.2010 § 54
e Paivitettava osana vanhentuneen Keskustan asemakaavan kokonaispaivitysta.

Kulmala-Timperin asemakaava

Hyvaksytty valtuustossa 1.2.2000 § 7

Muutos hyvaksytty valtuustossa 9.11.2015 § 48
Laajennus hyvaksytty valtuustossa 6.6.2016 § 34
Paivitettava / ajantasaisuus tarkistettava: 2025

Kirkonkyla asemakaava
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e Muutos hyvaksytty valtuustossa 18.11.2009
e Muutos hyvaksytty valtuustossa 1.3.2010 § 8
e Paivitettava / ajantasaisuus tarkistettava: 2025

Kirkonkylan korttelin 198 vaiheasemakaava

e Hyvaksytty valtuustossa
e Muutos hyvaksytty valtuustossa 26.2.2018 § 41
e Paivitettava osana kirkonkylan asemakaavan paivitysta

Kosken alueen asemakaava

e Hyvaksytty valtuustossa 25.3.2008
e Paivitettava / ajantasaisuus tarkistettava: 2025

Monitoimihallin asemakaava ja Keskustan asemakaavan muutos

o Hyvaksytty valtuustossa 12.11.2012 § 58
e Paivitettava osana vanhentuneen Keskustan asemakaavan kokonaispaivitysta.

Nummenpakan asemakaavan muutos, kortteli 116

e Muutos (vain kortteli 116) hyvaksytty valtuustossa 25.1.2016 § 11
e Paivitettava osana vanhentuneen Nummenpakan asemakaavan
kokonaispaivitysta.

Osmalahden asemakaavan tarkistaminen

e Osmalahden vuonna 1991 hyvaksyttyyn rakennuskaavaan tehtiin
kokonaispaivitys, joka hyvaksyttiin valtuustossa 25.2.2008
e Paivitettava / ajantasaisuus tarkistettava: 2025

Rantolan asemakaava

e Hyvaksytty valtuustossa 23.10.2006 § 45
e Paivitettava / ajantasaisuus tarkistettava: 2025
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Rakennuskaavat, jotka muutettu asemakaavoiksi 1.1.2000

Kannaksen asuntoalue rakennuskaava

Hyvaksytty valtuustossa 14.3.1990
Paivitettava: 2025

Kallenmaki rakennuskaava

Hyvaksytty valtuustossa 7.5.1991
Paivitettava: 2025

Keskitalon rakennuskaava

Hyvaksytty valtuustossa 5.8.1982
Paivitettava: 2025

Keskustan rakennuskaava

Hyvaksytty valtuustossa

Keskustan rakennuskaava ja Nummenpakan rakennuskaava muutos 1984

Keskusta rakennuskaava ja rakennuskaavan muutos 6.4.1993
Paivitettava: 2025

Metsarinteen rakennuskaava

Hyvaksytty valtuustossa 15.10.1984
Paivitettava: 2025

Nummenpakan rakennuskaava

Hyvaksytty valtuustossa 1976

Vanhan Saustilantien ja Keskitien kaavamaarays lisatty 3.8.1977

Muutos hyvaksytty 5.8.1982
Paivitettava: 2025

Timperin rakennuskaava

Hyvaksytty valtuustossa 1985

Vahtinen rakennuskaava
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Vahtisten rakennuskaava, ns. museonmaen alue

e Hyvaksytty valtuustossa 5.7.1985

Voimassa olevat ranta-asemakaavat

Fagernasin ranta-asemakaava

e Hyvaksytty valtuustossa 23.4.2018 § 5

Sauvon Merihelmen ranta-asemakaava

o Hyvaksytty valtuustossa 6.6.2022 § 28

Sauvon Meritahden ranta-asemakaava

e Hyvaksytty valtuustossa 17.4.2023 § 4

Vanhentuneet / Vahvistamattomat / hylityt kaavat

Lautkankaren palstoituspaatos (perustuu Kirkonkylan osayleiskaavaan vuodelta 1977)
Rantolan rakennuskaava, hylatty valtuustossa 1992
Soraharjun ranta-asemakaava, hylatty valtuustossa 6.11.2017 § 85

Ankkuritien asemakaava, hylatty hallinto-oikeudessa 21.12.2023

Ajantasainen asemakaavatieto on katseltavissa osoitteessa
https://kuntanetcloud02.cqisaas.fi/karttapalvelu.sauvo/.
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3.Kunnan omistamat maa-alueet

-

Kuva 6. Koonti Sauvon kunnan omistamista maa-alueista kayttotarkoituksen
mukaan:

Punainen = asemakaava-alueet tai niihin rinnastettavat asuinalueet (sis. myos
yksityisessa omistuksessa olevaa maata)

Keltainen = pelto- ja laidunmaa

Vihred = metsamaa

Sininen = asemakaava-alueen ulkopuolella olevat maa-alueet, jotka kunnan
palvelutuotannon kaytdssa tai vuokrattu yleishyodylliselle yhdistykselle

Pellot

738-445-0003-0047 Paasonpelto, 20 258 m?

738-486-0008-0026 Yhteislaidun, 25 484 m?

738-445-0001-0179 Yhteislaidun (osa Kosken asuinaluetta, osa viljelyskaytdssa,
kaavamerkinta MA. Peltomaiseman sailyminen rakentamattomana on Sauvon
kirkkomaiseman kannalta tarkeaa.)
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(738-409-0001-0007 Ojaniitty ja 738-409-0001-0029 Junnola Il kaavoitettu Timperin
teollisuustonteiksi, talla hetkella viljelyskaytdssa)

Metsat

Sauvon kunnan metsaomistus on vahainen. Suurin osa kunnan omistamasta metsasta
sijaitsee rakentamattomilla omakoti-, rivitalo- ja teollisuustonteilla seka
virkistysmetsana asuinalueiden valittdmassa laheisyydessa.

Kunnan metsaomistuksen kokonaismaaran maarittely ei siten ole aivan yksiselitteista,
mutta se on noin 6-7 hehtaaria, kun rakentamattomia metsaisia tontteja ei ole otettu
laskennassa huomioon.

Lisaksi asemakaava-alueiden laheisyydessa on erilaisia virkistys- ja puistoalueita, joita ei
ole eritelty tahan luetteloon.

Keskusta:

738-409-0001-0005 Lahde, 7 500 m?

738-445-0009-0005 Kulmala, 35 996 m? (puoliksi pelto- ja puoliksi metsamaata, talla
hetkella viljelykaytdssa oleva maa kaavoitettu teollisuustonteiksi)
738-438-0003-0016 Metsarinne, 57 647 m?

Lautkankare:

738-461-0002-0122 Lautkankare, 43 6009 m? (Lautakankaren asuinalueen ymparistd)
738-502-0005-0056 Honkamaki, 49 805 m?

738-506-0001-0006 Honkamali Ill, 9 536 m?2

Osmalahti:
738-484-0001-0118 Koivikko, 17 470 m?

Rantola:
738-434-0001-0042 Rantolanmetsa, 60 820 m?

Maa-alueet palvelutuotannon ja yhdistysten kaytossa (keskustaajaman
ulkopuolella)

738-441-0001-0005 Puhdistamo, 6 450 m?2
738-409-0001-0030 Puhdistamo II, 958 m?
738-409-0001-0018 Puhdistamontie, 1908 m?2
738-481-0001-0006 Vedenottamo, 2 500 m?2
738-484-0001-0176 Osmapumppu, 450 m?2
738-496-0001-0009 Marjaniemi, 51 950 m?2
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738-493-0002-0025 Uimaranta, 14 490 m? (Sarapisto)
738-457-0001-0001 Bjorkudden, 32 730 m? (Kallioranta)
738-457-0001-0057 Bjorkudden II, 7 040 m? (Kallioranta)
738-457-0001-0095 Karkkistenpuisto, 4 040 m? (Kallioranta)

Muut

738-402-0001-0010 Alsilan kansakoulu, 7 600 m?2

738-445-0003-0034 Teurastamo, 12 970 m?2

738-452-0001-0004 Kankare Ill, 3 700 m?

738-478-0001-0003 Sorala, 4 800 m?

738-487-0002-0017 Koulu, 3170 m?

738-509-0001-0011 Ruonankenttd, 5135 m?

738-526-0001-0087 Tonttimaa, 2 130 m?

738-531-0001-0009 Yhteislaidun, 51 500 m? (metsittynyt laidun virkistyskaytdssa,
kaavamerkinta osittain palstaviljelyaluetta)
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4 . Kuntakonsernin omistamat tontit

Tontit

Sauvon kunnan asuntorakentaminen keskittyy voimakkaasti
omakotitalorakentamiseen. Kunnan keskustataajamassa on myads tarjolla
rivitalotontteja ja Timperin alueella yritystontteja. Kunnalla ei ole myynnissa lainkaan
vapaa-ajan asumiseen tarkoitettuja tontteja.

Toukokuussa 2024
Vapaita rakennusvalmiita kunnan omistamia omakotitontteja oli

Keskustaajamassa 31
Osmalahdessa 9
Rantolassa 10

Yritystontteja on vapaana Timperin alueella 4

Kunnan omistamia rivitalotontteja (AR) on keskustaajamassa vapaana 2 seka 1
yhdistetty kerros- ja rivitalotontti (AKR). Mydhemmin vuoden 2024 kunnan
omistukseen on tulossa viela yksi rivi- tai pienkerrostalotontti (APK) seka yksi yhdistetty
asuin- ja liiketilatontti (ALY).

Sauvon kunnan myytaviin omakotitontteihin voi tutustua osoitteessa:
https://www.sauvo.fi/asuminen-ja-ymparisto/asuminen/tontit/

Tonttivaranto asemakaavoissa

Sauvon kunnassa on kuusi asemakaavoitettua asuinaluetta, joilta kunta myy
pientalotontteja. Naista nelja sijaitsee keskustaajamassa (Kallenmaki, Kannas, Koski,
Keskusta) ja kaksi muuta lahella merta Osmalahdessa ja Rantolassa. Lautkankaren
vakiintuneella pientaloalueella ei ole asemakaavaa.

Sauvon keskustaajaman alueella on useita erillisia asemakaavoja. Keskustaajaman
alueella olevissa kaavoissa on rakentamattomia (ilman kunnallistekniikkaa)
riipppumatta omistajasta:

e asuinpientalokiinteistoja (AP -merkinta) 8 kpl

e rivitalokiinteistoja (AR -merkinta) 9 kpl

e rivitalo- ja pienkerrostalokiinteistoja (APK- tai AKR -merkinta) 4 kpl
e asuin-, lilke- ja toimistokiinteistdja (ALY -merkinta) 1 kpl

Lisaksi Osmalahden asemakaavassa on rakentamattomana

e asuinpientalokiinteistdja (AP -merkinta) 8 kpl
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5.Kuntakonsernin omistamat vuokra-asunnot

Kuntakonsernin 103 vuokra-asuntoa hallinnoi talla hetkella kolme eri tahoa: kunta
suoraan omassa taseessaan (28 kpl), Sauvon vanhustenkotiyhdistys ry (29 kpl) seka
Kiinteistd Oy Sauvon Asunnot (46 kpl). Asunnot sijaitsevat kunnan keskustaajamassa
seka Lautkankarella.

Kaikki kuntakonsernin vuokra-asunnot ovat taynna ja niihin on jonoa. Vuokra-
asuntojen kysynta on kasvanut tasaisesti ja vuoden 2022 kesasta lahtien yhtaan
asuntoa ei ole ollut vapaana. Samaan aikaan useampi kohde olisi peruskorjauksen
tarpeessa.

Kunnanvaltuusto on talousarviossaan vuodelle 2024 antanut tytaryhteisdilleen
tavoitteeksi, etta seka kunnan etta Sauvon vanhustenkotiyhdistyksen omistamat
asunnot tulee joko myyda tai siirtaa liikkkeenluovutuksella Kiinteistd Oy Sauvon
asuntojen hallinnoitaviksi. Yhden tahon halussa kokonaisuutta voidaan kehittaa
suunnitelmallisesti tai mahdollisesti myyda kokonaisuus ulkopuoliselle taholle.
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6. Sauvon maa- ja asuntopoliittiset tavoitteet
vuoteen 2030 mennessa

Maapoliittiset tavoitteet

Tavoite

Toimenpide

Kunnan maaomistus keskustaajaman ja
Rantolan alueilla lisaantyy.

Valtuusto varautuu maanhankintaan
vuosittain talousarviosta paattaessaan.

Kunnanhallitus hankkii aktiivisesti maata
asemakaavoitetuilta alueilta tai niiden
valittomasta laheisyydesta. Erityisesti
maahankintoja tulisi tehda
keskustaajaman kaavoitetuilla alueilla
seka Rantolan hylatyn rakennuskaavan
alueelta.

Tarpeettomasta maaomistuksesta
luopuminen.

Kunnanhallitus maarittelee ne kiinteistot,
jotka eivat kuulu kunnan strategiseen
omistukseen ja myy ne pois harkintansa
mukaan riittavalla tuotolla.

Kaavojen ajanmukaistaminen

Kunnanhallitus kaynnistaa systemaattisen
kaavojen ajantasaistamisen seuraavassa
jarjestyksessa:

1. Keskustaajaman osayleiskaavan
paivitys / keskustaajaman
vanhentuneiden asemakaavojen
paivittaminen kokonaisuutena.

2. Lautkankaren asemakaavan
laadinta.

3. Asemakaavan laadinta Rantolan
hylatyn rakennuskaavan alueelle.

4. Rantaosayleiskaavan
kokonaispaivitys.

Kaavoituksella ja muilla kunnan
kehittamishankkeilla tavoitellaan myds
uusia vapaa-ajan asuntojen
rakennuspaikkoja.
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Asuntopoliittiset tavoitteet

Tavoite

Toimenpide

Kuntakonsernin vuokra-asuntoja
kehitetdan johdonmukaisesti.

Kunnan ja Sauvon vanhustenkotiyhdistys
ry:n omistamat vuokra-asunnot myydaan
tai siirretaan Kiinteistdo Oy Sauvon
asuntojen omistukseen vuoden 2026
loppuun Mennessa.

Mahdollisissa liikkeenluovutuksissa on
huomioitava Kiinteistd Oy Sauvon
asuntojen taloudellinen toimintakyky
muutosten jalkeen.

Rivitalo- ja kerrostalorakentamisen
hankkeet Sauvossa lisaantyvat. Kunnan
alueella tarjolla olevien vuokra-asuntojen
maara kasvaa vuoteen 2030 mennessa.

Kunta edistaa yksityisten
rakennushankkeiden kaynnistymista.

Kiinteistd Oy Sauvon asunnot investoi
uuteen asuinrivitaloon sen taloudellisen
tilanteen niin mahdollistaessa.

Kunta suhtautuu myonteisesti vapaa-ajan
asuntojen muuttamiseen vakituisiksi
asunnoiksi.

Kiinteistd Oy Sauvon asunnot tarjoaa
omistajalle tuottoa sijoitetusta paaomasta
vuoteen 2030 mennessa. Mikali toimintaa
ei saada tuottavaksi, tulee harkita
kokonaisuuden myymista.

Kuntaomistaja ohjeistaa Kiinteistd Oy
Sauvon asuntoja tekemaan tarvittavat
toimenpiteet yhtion taloudellisen
kannattavuuden lisaamiseksi.
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