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1. Yleista

Tassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan Sauvon kunnan
rakennusjarjestyksen paivittdmisen lahtokohdat ja tavoitteet seka
rakennusjarjestyksen muuttamiseen liittyvasta osallistumis-, vuorovaikutus- ja
paatdksentekomenettelysta.

1.1 Rakennusjarjestyksen uusiminen

Rakennusjarjestys on rakentamislakia (RakL 751/2023), alueidenkayttolakia (AKL
752/2023), maankaytto- ja rakennusasetusta (MRA 895/1999) seka kunnan
kaavoja taydentava asiakirja. Rakennusjarjestyksen tehtavana on antaa
paikallisista oloista johtuvia maarayksia, jotka toimivat suunnitelmallisen ja
sopivan rakentamisen ohjeena alueella (RakL 17 8). Rakennusjarjestys osoittaa
kunnan tavoitteet ja vaatimukset rakentamiselle ja antaa muita saantéja
taydentavaa tietoa suunnittelijoille ja rakentajille.

Sauvon kunta on ryhtynyt uudistamaan rakennusjarjestysta. Uudistamisen
tavoitteena on rakennusjarjestyksen ajantasaistaminen 1.1.2025 voimaan
tulleen rakentamislain mukaiseksi. Uuden rakentamislain mukaisen
rakennusjarjestyksen tulee olla voimassa viimeistaan 1.1.2027 mennessa (RakL
28 8). Uudella rakennusjarjestyksella korvataan 15.5.2021 voimaan tullut Sauvon
kunnan rakennusjarjestys.

1.2 Rakennusjarjestyksen tavoite ja tehtavat

Kunnassa on oltava rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat
olla erilaisia kunnan eri alueilla. (RakL 17.1 8.)

Rakennusjarjestyksessa voidaan antaa paikallisista oloista johtuvat
suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen
huomioon ottamisen seka hyvan elinympariston toteutumisen ja sailyttamisen
kannalta tarpeelliset maaraykset. Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa
olla kiinteistdnomistajille tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia. (RakL 17.2
8.)
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Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita
alueita, rakennuksen kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista
ymparistéon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita rakennusta pienempia
rakennuskohteita, rakennetun ymparistdn hoitoa, vesihuollon jarjestamista,
suunnittelutarvealueen maarittelemistd sekd muita niihin rinnastettavia
paikallisia rakentamista koskevia seikkoja (RakL 17.3 §).

Rakennusjarjestyksessa voidaan myds osoittaa suunnittelutarvealueeksi alue,
jolla sen sijainnin vuoksi on odotettavissa suunnittelua edellyttavaa
yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisten ymparistdarvojen tai ymparistohaittojen
vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttoa. Rakennusjarjestyksen maarays
alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on voimassa enintaan 10 vuotta
kerrallaan. (AKL 16.3 8)

Kunta voi rakennusjarjestyksessa maarata, etta rakentamislupaa ei kunnassa tai
sen osassa tarvita rakentamislain 42.2 §:ssa tarkoitettuun
rakentamishankkeeseen, jos rakentamishanketta voidaan pitaa vahaisena.

Kunta voi osoittaa rakennusjarjestyksesséa ne alueet ja edellytykset, joilla vapaa-
ajanasunnon muuttaminen pysyvaan asuinkayttodn ei edellyta poikkeamislupaa
eika suunnittelutarvealuetta koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua
ennen rakentamisluvan myontamista (RakL 18 §).

Rakennusjarjestyksessa olevaa maaraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai
asemakaavassa taikka Suomen rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa
maarayksessa maarataan asiasta toisin (RakL 17.4 8).
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2. Vuorovaikutus valmisteluvaiheessa ja osalliset

2.1 Vuorovaikutus

2.2 Osalliset

Sauvon kunta
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Rakennusjarjestysta valmisteltaessa on soveltuvin osin noudatettava, mita
alueidenkayttolain 62 §:ssa sdaadetaan vuorovaikutuksesta kaavaa
valmisteltaessa, 63 8:ssd osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka
kaavan vaikutusten arvioinnista ja 65 8:ssa kaavaehdotuksen asettamisesta
julkisesti nahtaville.

Suunnittelun lahtokohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista
tiedotetaan ja vuorovaikutusmenettely jarjestetaan niin, ettd osallisilla on
mahdollisuus osallistua rakennusjarjestyksen valmisteluun, arvioida
rakennusjarjestyksen vaikutuksia ja lausua mielipiteenséa asiasta.

Rakennusjarjestysta laadittaessa tulee laatia rakennusjarjestyksen tarkoitukseen
ja merkitykseen ndhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyista seka vaikutusten arvioinnista. Riittavan kattavan
vuorovaikutuksen arvioimiseksi laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS).

Rakennusjarjestyksen vireille tulosta ilmoitetaan niin, ettd osallisilla on
mahdollisuus saada tietoa rakennusjarjestyksen lahtokohdista seka
osallistumis- ja arviointimenettelysta. Rakennusjarjestysehdotus on asetettava
julkisesti nahtaville. Nahtaville asettamisesta tiedotetaan rakennusjarjestyksen
tarkoituksen ja merkityksen kannalta sopivalla tavalla. Kunnan jasenille ja
osallisille varataan tilaisuus esittaa mielipiteensa asiassa. Mielipiteet ja
muistutukset tulee toimittaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman,
rakennusjarjestysluonnoksen ja rakennusjarjestysehdotuksen
nahtavilldoloaikana.

Rakennusjarjestyksen laatimisessa osallisia ovat ne, joiden asumiseen,
tydntekoon tai muihin oloihin rakennusjarjestys saattaa huomattavasti vaikuttaa,
seka viranomaiset ja yhteisdt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Osallisilla on oikeus ottaa osaa rakennusjarjestyksen uudistamisen
valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua muutoksesta mielipiteensa.
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Rakennusjarjestyksen uusimisessa osallisia ovat:

e kunnan asukkaat ja maanomistajat

e kunnassa tydskentelevat ja kunnassa toimivat yritykset
e kunnassa toimivat yhdistykset, seurat ja jarjestot

e kunnan hallintokunnat, toimialat ja asiantuntijatahot

e naapurikunnat

e Varsinais-Suomen liitto

e Varsinais-Suomen ELY-keskus

e Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

e Varsinais-Suomen pelastuslaitos

e muutviranomaiset ja yhteistydotahot
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3. Tiedottaminen seka osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

3.1 Tiedottaminen

Rakennusjarjestyksen uudistamistyon vireille tulosta ilmoitetaan kuulutuksella
paikallislehdessa ja kunnan verkkosivujen virallisella ilmoitustaululla.

Tekninen ja ymparistolautakunta paattaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville asettamisesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla
Sauvon kunnan rakennusvalvonnassa seka Sauvon kunnan verkkosivuilla koko
uudistamistydn ajan ja sita voidaan paivittaa tarpeen mukaan uudistamistyon
edetessa.

3.2. Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Mielipiteita voi jattaa kirjallisina uudistamistyon eri vaiheissa Sauvon kunnan
kirjaamoon (kirjaamo@sauvo.fi). Mahdolliset mielipiteet osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja rakennusjarjestyksen luonnoksesta seka muistutukset
rakennusjarjestysehdotuksesta tulee toimittaa nahtavilldoloaikana.
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4. Uudistamistyon vaiheet ja alustava aikataulu

VAIHE TOIMENPITEET

Aloitusvaihe Vireilletulokuulutus
ja OAS nahtaville
Luonnoksen
laatiminen
Luonnosvaihe Luonnos nahtaville

Ehdotuksen
laatiminen
Ehdotusvaihe Ehdotus nahtaville
Muistutusten ja
lausuntojen
aiheuttamat
muutostarpeet
Hyvaksymisvaihe Hyvaksymiskasittely | Valitusoikeus

OSALLISTUMINEN

ALUSTAVA
AIKATAULU

kevat 2025

kesa 2025

syksy 2025

talvi 2025/ 2026

Uudistetun
rakennusjarjestyksen
voimaantulo

kevat 2026

Aloitusvaihe

Rakennusjarjestyksen uudistamisen vireille tulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ilmoitetaan kuulutuksella Sauvon kunnan verkkosivujen
virallisella ilmoitustaululla seka paikallislehdessa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetetaan julkisesti nahtaville 14 paivan ajaksi.
Nahtavillaoloaikana on mahdollista esittda mielipiteensa OAS:sta.

Rakennusjarjestysluonnosta valmistelee tydoryhma, jota vetada rakennusvalvonta
jajoka koostuu muun muassa seuraavien palvelualojen asiantuntijoista:
yhdyskuntatekniikka, ymparistonsuojelu seka kaavoitus ja maankaytto.
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Luonnosvaihe

Ehdotusvaih

Luonnos rakennusjarjestykseksi kasitelldan teknisessé ja
ymparistdlautakunnassa, joka paattaa luonnoksen nahtaville asettamisesta ja
lausuntojen pyytamisesta. Luonnosvaiheessa saatujen mielipiteiden ja
lausuntojen pohjalta laaditaan rakennusjarjestysehdotus. Tekninen ja
ymparistdlautakunta kasittelee rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen ja
tekee esityksen kunnanhallitukselle.

e

Kunnanhallitus paattaa rakennusjarjestysehdotuksen nahtaville asettamisesta.
Julkisen nahtavilla olon lisdksi rakennusjarjestysehdotuksesta pyydetaan
tarvittavat lausunnot mm. Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Varsinais-Suomen
liitolta, naapurikunnilta sekd muilta viranomaisilta ja yhteisdilta. Nahtavilla
olleeseen ehdotukseen tehdaan muistutusten ja lausuntojen johdosta tarvittavat
tarkistukset. Jos nahtavilla ollutta enhdotusta muutetaan olennaisesti, se
asetetaan uudelleen nahtaville. Tekninen ja ympaéristolautakunta esittda nain
tarkistetun rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen kunnanhallitukselle, joka
paattaa rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen esittdmisesta
kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymisvaihe ja voimaantulo
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Teknisen ja ymparistolautakunnan seka kunnanhallituksen kasittelyn jalkeen
rakennusjarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto (RakL 19 §). Valtuuston
hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan kuulutuksella Sauvon kunnan verkkosivujen
virallisella ilmoitustaululla seka paikallislehdessa. Hyvaksymispaatos lahetetdan
tiedoksi niille kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille, jotka ovat ehdotuksen
nahtavilla ollessa sita pyytaneet.

Rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevaan paatdkseen voi hakea muutosta
valittamalla hallintotuomioistuimeen noudattaen, mita muutoksenhausta
hallintotuomioistuimeen saadetaan kuntalaissa (RakL 21 §).

Rakennusijarjestys tulee voimaan, kun hyvaksymispaatos on saanut lainvoiman
(RakL 23 §).

Rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevassa paatdoksessa voidaan maarata
paatds taytantdon pantavaksi ennen kuin se on saanut lainvoiman (RakL 24 §).

Tavoitteena on uudistetun rakennusjarjestyksen valmistuminen kevaalla 2026.
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5. Yhteystiedot

Mielipiteet ja huomaukset osoitetaan:

Sauvon kunta, tekninen ja ymparistolautakunta
Vahtistentie 5
21570 Sauvo

tai sdhkopostiosoitteeseen

kirjfaamo@sauvo.fi

Uudistamistyota koordinoi
rakennustarkastaja Lasse Kujanpaa, lasse.kujanpaa.sauvo.fi

Rakennustarkastajan lisdksi rakennusjarjestyksen uudistamisen tyoryhmaan
kuuluu:

e tekninen johtaja

e kunnanjohtaja

e ymparistdsihteeri

e Kkiinteistopaallikko

e teknisen jaymparistélautakunnan puheenjohtaja

Sauvon kunta d‘—%a
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma SAUV(

Sy


mailto:kirjaamo@sauvo.fi

