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1.

1.2.

1.1.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

SAUVON KUNTA
FAGERNASIN RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee:
Tiloja Fagernas 2:90 ja Pikku-Fagernas 2:18

Ranta-asemakaavalla muodostuu:
Korttelit 1-6, venevalkama-aluetta seka maa- ja metsatalousalu-
etta.

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappa-
lainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku). Kaavan tekninen piirtami-
nen on tehty FlexiTon Informaciotechnologiai Kft:ssa (Budapest,
Unkari). Sauvon kunnan puolelta ty6ta on ohjannut kunnanjohtaja
Seppo Allén.

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 4.7.2017
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 4.7.2017 -

14.11.2017
Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 18.8. - 18.9.2017
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla _ . .2017 - __. .2017
Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ .. .2017

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Sauvon kunnassa noin 17 kilometria kunta-
keskuksesta lounaaseen.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).
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1.3. Kaavan tarkoitus

Suunnittelutydn tavoitteena on jarjestella kaava-alueen rakennus-
alat ja rakennusoikeudet rantaosayleiskaavasta poikkeavalla ta-
valla. Yksityiskohdat ratkaistaan kaavatyon aikana.

Toteutuessaan kaavalla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueella on peltomaata sekda taustamaastossa metsa-
maata.

Alueella on aiemmin sijainnut vanhan maatilan talouskeskuksen ra-
kennuksia kuten kaksi omakotitaloa, navetta-/varastorakennus,
useita muita varastorakennuksia seka rantasauna. Rakennuksiin oli
haettu laajennuslupia, jotka olivat my6hemmin rauenneet. Raken-
nuksiin oli edellisen maanomistajan aikana kuitenkin tehty laajen-
nuksia, joihin ei ollut lainvoimaisia rakennuslupia. Rakennukset oli-
vat purkukuntoisia, ja alueen rakennukset on purettu kesalla 2017.

Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 18,3 hehtaaria. Todellista
rantaviivaa on noin 210 metria ja mitoitusrantaviivaa noin 180
metria.

Muinaismuistot

Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.

2.2. Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Turun seudun kehyskuntien maa-
kuntakaava, jonka ymparistoministerid on vahvistanut 20.3.2013.
Kaava on tullut voimaan ministerién paatoksella.

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan
alueella.

Yleiskaava

Suurin osa suunnittelualueesta kuuluu oikeusvaikutteiseen Sauvon
rantaosayleiskaavaan, joka on hyvaksytty 22.4.2003 ja tullut voi-
maan 3.7.2003.
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Ote rantaosayleiskaavasta:

Lahde: Sauvon rantaosayleiskaava

Suunnittelualue on osayleiskaavassa maatilojen talouskeskusten
aluetta (AM), erillispientalojen aluetta (AO), loma-asuntoaluetta

(RA-3), maa- ja metsatalousaluetta (M) seka maatalousaluetta
(MT).

Kaava-aluetta koskevat seuraavat kaavamaaraykset:

Ao | ERILLISPIENTALOJEN ALUE.

s Rakennuspaikan vahimmaéiskoon tulee olla 3500 m? ja sen tulee olla muodoltaan asuinpaikaksi soveltuva.
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinhuoneiston késittavan asuinrakennuksen. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintaan 450 m2,
josta asuinrakennus saa olla enintd&n 350 m?. Erillisen saunarakennuksen kerrosala saa olla
enintdan 25 m2,

Asuin- ja talousrakennukset on sijoitettave vahintéan 25 m:n pé@ahan rantaviivasta ja sauna vanintaan
15 m:n paahan rantaviivasta.

Rakennusten on sijoitukseltaan, kooltaan, muodoltaan, varitykseltaén ja materiaaleiltaan sopeuduttava
ymparistéén ja rantamaisemaan.

AM J MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE.
- Alueelle saa rakentaa maataloutta, liitannaiselinkeinoja ja naihin liittyvaa asumista palvelevia rakennuksia.
Alueen rakentamiseen saa kayttaa enintaan 15 % sen pinta-alasta.

Rakennusten on sijoitukseltaan, muodoltaan, varitykseltaan ja materiaaleiltaan sopsuduttava
ympaéristé6n ja rantamaisemaan.

LOMA-ASUNTOALUE.

Alue on varattu maatilojen talouskeskuksia, yhteisrantaisia loma-asuntoja ja lomakylia palvelevan
saunarakennuksen rakennuspaikaksi, jota ei saa lohkoa erilliseksi rakennuspaikaksi.
Saunarakennus saa olla kerrosalaltaan enintaan 25 m?, ja se tulee sijoittaa vahintaan 15 m:n
paahan rantaviivasta.

Saunarakennuksen on sijoitukseltaan, muodoltaan, véritykseltdan ja materiaaleiltaan sopeuduttava
ymparistoon ja rantamaisemaan.



Nosto Consulting Oy 8 (19)

Sauvon kunta: Fagernasin ranta-asemakaava
Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 14.11.2017

MAA- JA METSATALOUSALUE.

Alue on varattu metsatalouskayttoon.

Alueen rakennusoikeus on siirretty tilakohtaisesti AO-, AM-, RA- ja RM-alueille.
Alueella sallitaan ainoastaan maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen

I MAATALOUSALUE
Alue on varattu viljelykayttéon
Alueen rakennusoikeus on siirretty tilakohtaisesti AO-, AM-, RA- ja RM-alueille.

Kaava-alueelle on osoitettu rantaosayleiskaavassa rakennusoi-
keutta AM-, AO- ja RA-3 -alueille yhteensa noin 1 400 k-m2.

Suunnittelualue kuuluu rantaosayleiskaavassa loma-asutuksen mi-
toitusvydhykkeeseen II eli 7 rakennuspaikkaa/muunnettu rantavii-
vakilometri tai 1 rakennuspaikka/3,5 alkavaa muunnettua hehtaa-
ria kohti, ja 40 % vapaata rantaviivaa.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa ranta-asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Sauvon kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuus-
tossa 12.12.2001.

Emaitilaselvitys

Kaavatydssa tukeudutaan rantaosayleiskaavan yhteydessa laadit-
tuun ematilaselvitykseen.

Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueella ei ole rakennuksia.

Luontoselvitys

Kaava-alueelta on laadittu luontoselvitys (liite 5) kesalla 2017.
Luontoselvityksen on laatinut ymparistdasiantuntija Kai Vuorinen
KV Ymparistokonsultointi Tmi:sta. Luontoselvitys on laadittu ase-
makaavatasoisesti, ja siind on selvitetty kaava-alueen ja sen vai-
kutusalueen luontoarvot.

Tydssa keskeinen huomio kohdistettiin erityisesti niihin luontoar-
voihin, jotka voivat rajoittaa alueelle suunniteltua tulevaa maan-
kayttoa. Erityista huomiota kohdistettiin niihin edustavampiin lajei-
hin, joita voidaan tavata kallioiden paahderinteilla, maatalousalu-
een kedoilla, sisdsaariston havupuuvaltaisissa metsissa ja leveadn
ruovikon reunoilla. Lajistossa paikallisena erityishuomion kohteena
olivat mm. liito-orava, sammakot, lepakot, linnut seka hyonteiset.
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Selvityksen mukaan kaava-alueella ei ole vesilain, metsalain eika
luonnonsuojelulain tai -asetuksen mukaisia kohteita. Alueen luon-
totyypit eivat tayta vesilain mukaisia vesiluonnon tyyppeja, metsa-
lain mukaisia kohteiden eivatka luonnonsuojelulain mukaisia luon-
totyyppeja. Kaava-alueella ei havaittu lintudirektiivin liitteen I mu-
kaisten lintulajien pesintapaikkoja.

Kaava-alueelta havaittiin tiettyja edustavia luontokohteita. Esimer-
kiksi alueen luoteisosassa sijaitsevan suon vesitasapaino ja kasvil-
lisuus on selvityksen mukaan syytd huomioida suoekosysteemin
sailyttamiseksi. Suolle ei tule johtaa muualta ojavesia. Kaava-alu-
eella sijaitsee lisaksi alkuaan ihmistoiminnan tuloksena syntyneita
kallioketoja, joita tulee selvityksen mukaan ehdottomasti sailyttaa.
Kalliokedot ovat tarkeita kasvilajien sailymisen kannalta, ja ne ovat
myds hyvia ruokailupaikkoja hyonteisille. Kallioketojen mosaiikki-
mainen sijoittuminen alueelle on maisema-arvon sailyttamisen
kannalta tarkeata. Kalliokedot vaativat niittoa, silla alueita ei enaa
laidunnettane. Kaava-alueen pohjoiseen osaan sijoittuu noin 5-7
metrid korkea kalliojyrkanne. Kohde ei ole luokiteltavissa metsalain
mukaiseksi kohteeksi, mutta se voi hyvinkin tukea lepakoiden
elinymparistdon sailymista rakentamisen keskella. Kasvilajistoltaan
mantyvaltainen karuhko ymparistdé on selvityksen mukaan paikal-
lisesti edustava.

Alueella havaittiin lepakoita (pohjanlepakko, korvayékkd, isoviiksi-
siippa/viiksisiippa ja vesisiippa). Lajit ovat kaikki elinvoimaisia ja
yleisia lajeja Suomessa. Lajien pesintaa ei saa hairita. Saalistus- ja
ruokailualueita ei tulisi havittda tai muuttaa siten, ettad ruokailualu-
een ominaispiirteet muuttuvat kuten kasvillisuus poistetaan, puus-
ton rakennetta muutetaan nopeasti tai alue rakennetaan ns. um-
peen. Talvihorroksessa olevaa lepakkoa ei saa hairita. Lepakoiden
pesintapaikat ja paivapiilot sijoittuvat selvityksen mukaan naissa
olosuhteissa usein rakennusten ullakkotiloihin, varastoihin, puu- ja
halkopinoihin tai laiturirakenteisiin. Kaava-alueen ymparistéssa oli
selvasti tunnistettavissa lepakoille tyypillisida ja soveliaita ruokailu-
alueita: niittykasvillisuutta ja hyonteisia seka pitkdan melko muut-
tumattomana sailynyt maaston kuviorakenne (metsat, pellot, kult-
tuurikasvillisuus ja nykyiset rakennukset).

Kaava-alueen metsat eivat ole selvityksen mukaan lintulajien maa-
rien suhteen monipuolisia johtuen muun muassa maataloustoimin-
nasta, rakennusten purkutoimista ja puuston karusta rakenteesta
metsassa.

Kaava-alueelta ei havaittu viitasammakoita.
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Luontoselvityksen perusteella kaava-alueen vapaille sijaintipai-
koille voidaan osoittaa rakennuspaikkoja muuttamatta ymparisto-
lainsaddanndssa mainittuja tarkeita elinymparistdéja ja vahenta-
matta uhanalaisten, vaateliaiden lajien luontaista levinneisyytta.
Rantaosayleiskaavassa esitetyt viheryhteydet ja luontoselvityk-
sessa esitetyt luontokohteet on selvityksen mukaan hyva huomi-
oida kaavatonttien jaottelussa. Riittava metsadisyys, ketojen ja ran-
tapuuston sailyttaminen yllapitavat maisemaa jokseenkin muuttu-
mattomana rakentamisesta huolimatta. Koska kaava-alueelle tulee
joka tapauksessa rakentamista, on suositeltavaa jattaa lepakoiden
havaitut ruokailualueet ja niiden ldhimetsat verraten muuttumat-
tomiksi. Siten lepakoille soveliaat reitit ruokailupaikkojen ja paiva-
piilojen valilla voisivat sailya.

Asuinrakentamiseen suunnitellulle osa-alueelle ei tulisi luontoselvi-
tyksen mukaan rakentaa liikaa, jotta kalliomaen riittava virkistys-
mahdollisuus sailyisi. Vesiymparistot, kuten suo- ja lampiyhteys
tulisi sailyttda nykyisellaan ja turvata vesitase niiden ymparistdssa.

Kaavan pohjakartta

Kaava-alueelta on laadittu pohjakartta (1:2000), joka tayttaa
maankaytté- ja rakennuslaissa ranta-asemakaavan pohjakartalle
asetetut vaatimukset. Pohjakartta on hyvaksytty 22.5.2017 (Sami
Kaaridinen, Kaarinan kaupungin paikkatietopaallikkd).

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustydhdn on ryhdytty yksityisesta aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 19.5.2017 ja sita on tayden-
netty 19.6.2017 seka 9.8.2017. OAS:ssa on lueteltu osallisina eri
tahoja.

Viranomaisyhteisty6

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on jarjestetty Varsinais-Suo-
men ELY-keskuksessa 4.1.2017 (muistio liitteena 4).

Vireilletulo seki osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatija huolehti kaavan vireilletulosta seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilld olosta kuuluttamisesta. Ranta-
asemakaavatyon vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunni-
telman nahtdvilldolosta on kuulutettu paikallisessa Kunnallisleh-
dessa 4.7.2017. Maanomistajille ja rajanaapureille on ilmoitettu
nahtavilldolosta kirjeitse 20.6.2017. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma on pidetty yleisesti nahtavilla Nosto Consulting Oy:n ti-
loissa Turussa seka osoitteessa www.ranta-asemakaava.fi/sauvo
kaavaehdotuksen valmistumiseen asti.

Kaavaluonnos

Kaavatydn osallisille (rajanaapureille) jarjestettiin kaavan alusta-
van valmisteluaineiston esittelytilaisuus kaava-alueella 4.7.2017.
Tilaisuuteen osallistui 20 rajanaapuria.

Kaavan laatija huolehti kaavan valmisteluaineiston (kaavaluonnok-
sen) nahtavilla olosta kuuluttamisesta. 11.8.2017 paivatyn kaava-
luonnoksen nahtavilldaolosta on kuulutettu paikallisessa Kunnallis-
lehdessa 18.8.2017. Maanomistajille, rajanaapureille ja Karunan
vesihuolto-osuuskunnalle on ilmoitettu nahtavilldolosta kirjeitse
16.8.2017. Varsinais-Suomen ELY-keskukselle, Varsinais-Suomen
liitolle, Sauvon kunnalle ja Sauvon Vesihuolto Oy:lle on varattu
mahdollisuus lausunnon antamiseen kaavaluonnoksesta.



Nosto Consulting Oy 12 (19)

Sauvon kunta: Fagernasin ranta-asemakaava
Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 14.11.2017

Kaavaluonnos oli yleisesti nahtavilla 18.8.-18.9.2017 Nosto Con-
sulting Oy:n tiloissa Turussa seka osoitteessa www.ranta-asema-
kaava.fi/projektit/sauvo. Nahtavilldolon aikana saatiin yksi mieli-
pide osalliselta. Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot Varsinais-
Suomen ELY-keskukselta, Varsinais-Suomen liitolta, Sauvon kun-
nanhallitukselta, Sauvon Vesihuolto Oy:lta seka Karunan vesi-
huolto-osuuskunnalta (mielipide ja lausunnot liitteena 6).

Kaavan laatijan vastine lausuntoihin ja mielipiteeseen:

Varsinais-Suomen ELY-keskus (27.9.2017)

Kaavaselostusta tdydennetédén alueen vanhan rakennuskannan ku-
vauksen osalta.

Kaava-alueelle on osoitettu rantaosayleiskaavassa rakennusoi-
keutta AM-, AO- ja RA-3 -alueille yhteensa noin 1 400 k-m?2. Ranta-
asemakaavassa on osoitettu rakennusoikeutta yhteensd 3 000 k-
m2, Kaavassa osoitetut erillispientalojen korttelialueet on kuitenkin
osoitettu osittain rantaosayleiskaava-alueen ulkopuolelle, joten
niitd ei huomioida mitoituslaskelmassa.

Kaava-alueen eteldosaan osoitettu saunarakennuksen rakennusala
poistetaan kaavaehdotuksessa maa- ja metsatalousalueelta. Sau-
narakennuksen rakennusoikeus (25 k-m?2) siirretddn RA-kortteli-
alueelle. Kaava-alueen eteldosaan jaa siten edelleen vapaata ran-
taviivaa.

Varsinais-Suomen liitto (18.9.2017)

Kaava-alueen eteldosaan osoitettu saunarakennuksen rakennusala
poistetaan kaavaehdotuksessa maa- ja metsatalousalueelta. Sau-
narakennuksen rakennusoikeus (25 k-m?2) siirretddn RA-kortteli-
alueelle.

Sauvon kunnanhallitus (25.9.2017)

Lausunnon perusteella ei ole tarvetta tehdé muutoksia tai korjauk-
Sia kaavaratkaisuun.

Sauvon Vesihuolto Oy

Saadun selvityksen mukaan suunnittelualue ei ole Sauvon kunnan
hyvédksymaé vesihuoltolaitoksen toiminta-aluetta, eikd kaava-alue
muodosta muutoinkaan vesihuoltolaissa tarkoitettua taajamaa.
Kaava-alueen uusilla rakennuspaikoilla ei ole liittymisvelvoitetta
vesihuoltolaitoksen vesijohtoon. Vastaavasti vesihuoltolaitoksella
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ei ole velvollisuutta rakentaa toiminta-alueen ulkopuolella uusia
verkostoja. Uusien verkostojen rakentaminen perustuu laitoksen ja
liittyjén valiseen sopimukseen, jossa on mahdollista sopia vapaasti
rakentamiseen liittyvista kustannuksista.

Karunan vesihuolto-osuuskunta (28.8.2017)

Todenné&kéisesti kaava-alueen korttelit 1 — 3 ja ehkd myds kortteli
4 tulevat liittymaéan vesihuoltolaitoksen jatevesiviemdériin. Koska
suunnittelualue ei ole kunnan hyvédksymaaé toiminta-aluetta, raken-
nuspaikalla ei ole velvoitetta liittyd verkostoon.

Mikéli vesihuoltolaitoksen verkostoja on korttelialueilla, néméa mer-
kitdan rasitealueina kaavakartalle ennen kaavan hyvaksymista.

Tiina Rantasen mielipide (10.8.2017)

Kaava-alueen eteldosaan osoitettu saunarakennuksen rakennusala
poistetaan kaavaehdotuksessa maa- ja metséatalousalueelta.

Kaavaehdotus

(TAYDENNETAAN KAAVATYON EDETESSA)

Sauvon kunnanhallitus on kasitellyt 14.11.2017 paivatyn kaavaeh-
dotuksen kokouksessaan __._ .2017 § .

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla _ .. . - _ . .2017
Sauvon kunnanvirastossa.

Kaavan hyviksyminen
(TAYDENNETAAN HYVAKSYMISVAIHEEN JALKEEN)
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaavaratkaisussa on jarjestelty kaava-alueen rakennusalat ja ra-
kennusoikeudet rantaosayleiskaavasta poikkeavalla tavalla.
Kaava-alueen taustamaastoon osittain rantaosayleiskaavan ulko-
puolelle on osoitettu erillispientalojen korttelialuetta.

Ranta-asemakaavalla muodostuu erillispientalojen korttelialuetta
(AO), yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialuetta (RA-1, RA-2),
maa- ja metsatalousaluetta (M) seka venevalkama-aluetta (LV-1,
LV-2, LV-3).

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 18,3 hehtaaria. Asuinrakennusten
korttelialuetta on noin 2,8 hehtaaria, loma- ja matkailualuetta noin
1,0 hehtaaria, maa- ja metsatalousaluetta noin 14,3 hehtaaria
seka liikennealuetta noin 0,2 hehtaaria.

Kaava-alueen yksityiskohtaisempi mitoitus on esitetty asemakaa-
van seurantalomakkeella (liite 1).

Suunnittelualue kuuluu rantaosayleiskaavassa loma-asutuksen mi-
toitusvydhykkeeseen II eli 7 rakennuspaikkaa/muunnettu rantavii-
vakilometri tai 1 rakennuspaikka/3,5 alkavaa muunnettua hehtaa-
ria kohti, ja 40 % vapaata rantaviivaa. Kaava-alueelle on osoitettu
rantaosayleiskaavassa rakennusoikeutta yhteensa noin 1 400 k-
m?2,

Kaavassa osoitetut erillispientalojen korttelialueet (AO) on osoi-
tettu merkittavilta osin rantayleiskaava-alueen ulkopuolelle, joten
niita ei huomioida mitoituslaskelmassa.

Kerrosalat
Kaavassa on osoitettu rakennusoikeutta seuraavasti:

e kaksi loma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA-1 ja RA-2),
joista toiselle on osoitettu kerrosalaa 150 k-m2 ja toiselle
175 k-m2 eli yhteensa 325 k-m2

e seitseman erillispientalojen rakennuspaikkaa (AO), joille kul-
lekin on osoitettu kerrosalaa 350 k-m2 eli yhteensa 2 450 k-
m2
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¢ maa- ja metsatalousalueelle on osoitettu rakennusoikeus
yhdelle enintaan 25 k-m2:n suuruiselle saunarakennukselle

¢ maa- ja metsatalousalueelle on osoitettu rakennusoikeus
yhdelle enintdan 200 k-m2:n suuruiselle maa- ja metsata-
loutta palvelevalle rakennukselle

Kaavassa on siten osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 3 000 k-
m2.
Palvelut

Alueella ei ole palveluita. Karunassa noin 12 kilometrin paassa
kaava-alueelta on joitain palveluita, ja kunnalliset palvelut sijaitse-
vat noin 17 kilometrin paassa Sauvon kuntakeskuksessa.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 1

Yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialue, jonka rakennuspaikalle saa rakentaa lomarakennuksen,
RA-1 vierasmajan seka alueen kayttétarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlasketiu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintdan 150 m2. Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 120 m2, vierasmajan
enintaén 25 m2 ja talousrakennusten enintaén 40 m2.

Kortteli 2

Yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialue, jonka rakennuspaikalle saa rakentaa lomarakennuksen,
RA-2 vierasmajan, saunarakennuksen seka alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla saa olla enintaan 175 m2. Lomarakennuksen kerrosala saa olla
enintddn 120 m2, vierasmajan enintéan 25 m2, saunarakennuksen enintddn 25 m2 ja talousrakennusten
enintaan 40 m2.

Korttelit 3-6

Erillispientalojen korttelialue.

AO
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Muut alueet
Maa- ja metsitalousalue.
M Alueella ei ole rakennusoikeutta muualla kuin karttaan merkityilla rakennusaloilla.
== > Venevalkama-alue.
LV-1 Alue on tarkoitettu korttelin 3 kéyttéén. Alueelle saa rakentaa laitureita,

autopaikkoja ja veneilya palvelevia rakennuksia.

== o Venevalkama-alue.
mLV-Zm Alue on tarkoitettu kiinteistdn 738-491-2-89 kéyttoon. Alueelle saa rakentaa laitureita,
autopaikkoja ja veneilya palvelevia rakennuksia.

= o Venevalkama-alue.
mLV'aﬁ Alue on tarkoitettu kortteleiden 4, 5 ja 6 kaytton. Alueelle saa rakentaa laitureita,
autopaikkoja ja veneilya palvelevia rakennuksia.

4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavassa muodostuu jonkin verran uutta vakituista asumista
kaava-alueen taustamaastoon. Kaavassa muodostuu lisaksi kaksi
uutta loma-asuntojen rakennuspaikkaa.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijaitsee kiintean tieyhteyden paadssa. Suunnittelualu-
een lahialueilla on myds ymparivuotista asutusta, joten kaavamuu-
tos ei hajauta yhdyskuntarakennetta.

Palvelut

Kaava-alueella ei ole palveluita. Kaava tukeutuu kunnan olemassa
oleviin palveluihin.

Liikenne

Kaavan toteutuminen lisaa liikkenteen maaraa jossain maarin.

Kaavassa on osoitettu uusia venevalkama-alueita.
Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole tiedossa kiinteité muinaismuistoja eika
rakennetun kulttuuriymparistdén arvokohteita.

Virkistys

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta virkistysalueiden maaraan.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaava-alueelta on laadittu luontoselvitys kesalla 2017. Selvityksen
mukaan kaava-alueella ei ole vesilain, metsalain eika luonnonsuo-
jelulain tai -asetuksen mukaisia kohteita. Kaava-alueella ei ha-
vaittu lintudirektiivin liitteen I mukaisten lintulajien pesintapaik-
koja.

Luontoselvityksen mukaan kaava-alueella on lepakoita. Lepakoi-
den ruokailu- ja levahdysalueet seka lepakoiden siirtymareitit si-
joittuvat luontoselvityksen mukaan paaosin kaavassa maa- ja met-
satalousalueeksi osoitetulle alueelle, johon ei ole osoitettu raken-
nusoikeutta. Lepakoiden saalistus- ja ruokailualueet jaavat paaosin
rakentamisen ulkopuolelle, joten naita alueita ei haviteta eika muu-
teta kaavaratkaisun mydéta siten, ettd alueiden ominaispiirteet
muuttuisivat. Kaavasta ei siten aiheudu merkittdvaa haittaa alu-
eella esiintyvien lepakoiden kannalta.

Kaava-alueelta havaittiin luontoselvityksessa tiettyja edustavia
luontokohteita kuten alueen luoteisosassa sijaitseva suo, alueen
pohjoisosassa sijaitseva kalliojyrkdanne seka alueella sijaitsevat
kalliokedot. Suo seka kalliojyrkanne on osoitettu kaavaratkaisussa
maa- ja metsatalousalueeksi, eika alueille ole osoitettu rakennus-
oikeutta. Samoin padosa kalliokedoista on osoitettu maa- ja met-
satalousalueeksi, jossa ei ole rakennusoikeutta, joten kaavasta ei
ole nahtavissa erityista haittaa edustavien luontokohteiden kan-
nalta.

Kaavaratkaisussa on varmistettu rakentamisen sopeutuminen mai-
semaan. Kaavan yleisten maaraysten mukaisesti rakennusten on
sopeuduttava perinteiseen saaristomaisemaan varitykseltaan, jul-
kisivumateriaaleiltaan ja mittasuhteiltaan. Rakennusten on oltava
puuverhoiltuja ja tummansavyisia, eikd heijastavia seina- ja kat-
topintoja saa rakentaa. Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on
lisdksi hoidettava luonnonvaraisena, ja rakennuspaikoilla on saily-
tettava maiseman kannalta merkittava puusto.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyva.
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Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajille.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Sauvon
kunta.

Turussa 14.11.2017
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen Tanja Konstari
dipl.ins. FM



